- minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m; iznimno mogué je smjestaj zgrade dolazne recepcije na
regulacijskom pravcu prema ulici Frana Supila,

- udaljenost podzemne etaze od javne prometnice moze biti i manja od 5,0 m ako se zadovolje konstruktivni uvijeti i gradevine i prometnice,

- najmanije 40% gradevinske Cestice mora se hortikulturno urediti, prema projektu krajobrazne arhitekture s detaljnim prikazom plana sadnje i
uredenja/oblikovanja svih vanjskih povrSina (Setnice, terase, podzidi i sl.), uz koriStenje autohtone vegetacije, a poStujuci prirodnu
geomorfologiju padine,

- moguce je povezivanje zgrade dolazne recepcije i glavne zgrade hotela uspinjatom (kosim liftom),

- kod planiranja buduce gradnje potrebno je postivati sliede¢e temeljne postavke:

- izgradnja mora biti integrirana u pejzaz - rjeSenje treba biti rahlo, razvedeno, pretezito niske nadzemne katnosti, posebno pazljivo
oblikovano s obzirom na kriterij minimalne vizualne nametljivosti

- nova izgradnja zajednickih sadrzaja treba biti koncipirana kao terasasta struktura (s manjim, disperziranim smjestajnim jedinicama),
koja prati slojnice terena, uz obavezno ozelenjavanje svih vecih krovnih povrsina,

- potrebno je izbjegavati gradnju visokih potpornih zidova i podzida,

- kod uredenja okolia gradevina potrebno je slijediti prirodnu konfiguraciju terena, a vrtove formirati prema slojnicama,

- volumene je potrebno oblikovani tako da se iz velikih udaljenosti njihovi obrisi ne izdizu soliterno iz siluete padine,

- potrebno je koristiti preteZzno nereflektirajuée matirane materijale za fasadne obloge te nereflektirajuéa stakla za vece staklene
povrSine na proceljima. Izbjegavati vizualno agresivne i dominantne teksture i boje,

- tijekom izvodenja radova uklanjanja postoje¢eg kompleksa hotela potrebno je osigurati minimalnu daljnju degradaciju terena zauzetog
dosadasnjom gradnjom; za novu izgradnju pretezito koristiti tlocrtne otiske postoje¢eg kompleksa hotela te predvidjeti sveobuhvatnu
sanaciju padine nakon uklanjanja postoje¢eg kompleksa; sanirati erodivno podruéje u istoénom dijelu gradevne Cestice,

- parkiranje za cijelu zonu planira se u podzemnoj garazi, u skladu s normativima propisanim Planom,

- odvodnja otpadnih voda rje$ava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem,

- potrebno je osigurati nesmetan slobodan pristup pomorskom dobru,

- obvezno je prije dovr3etka izgradnje turistiCkog naselja Belvedere, izgraditi javnu duzobalnu Setnicu,

- uz turistiCko naselje Belvedere moguce je planirati privez kapaciteta do 10 plovila, zonu kojeg je u postupku provodenja plana potrebno
odrediti vodeci raéuna o sigurnosti kupa&a, sukladno posebnom propisu,

- ukoliko se odstupi od temeljnih postavki odabranog natje€ajnog rada, potrebno je provesti novi urbanisticko - arhitektonski natjecaj, &ije su
temeljne postavke odredene odredbama Plana, a sve sukladno konzervatorskim smjernicama. Za novo natjecajno rieSenje potrebno je
izraditi i novu HIA-u.

UVJETI UREDENJA PLANIRANE DUZOBALNE SETNICE

Na potezu od rta Sv. Jakov prema Orsuli, neposredno uz zonu turistiCkog naselja Belvedere, a prije dovretka izgradnje turistiCkog naselja

Belvedere, potrebno je urediti javnu duZobalnu Setnicu, na nacin:
- da se minimalno zadire u postoje¢u konfiguraciju obale i morfologiju stijena,
- da se, kad god je to moguce, za trasu Setnice koriste zone zastiéene od pogleda s mora,
- da je gornja zona ograde izvedena transparentno ("brodska" ili sl.),
- da se na trasi Setnice onemoguci postavljanje bilo kakvih ¢vrstih objekata ili volumena,
- da se koriste neutralni, transparentni i nereflektiraju¢i materijali,
- da se za nocnu rasvjetu koriste zasjenjene svjetilike, sukladno Zakonu o svjetlosnom oneéidcenju.

Prikaz polozaja planirane duZobalne Setnice u odnosu na postojeci hotel Belveder

prosinac 2017.

IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
GRADA DUBROVNIKA

-prijedlog plana za javnu raspravu
SAZETAK ZA JAVNOST

Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika ("Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika" br. 10/05, 10/07, 8/12, 3/14 i
9/14-procidceni tekst) - u nastavku: GUP Grada Dubrovnika, izraduju se na temelju Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika te stavljanju izvan snage Detaljnog plana
uredenja "Belvedere" ("Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika" br. 11/16), kojom su odredeni ciljevi i programska polazista izmjena i dopuna.
Izmjene i dopune GUP-a Grada Dubrovnika i Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika - u nastavku: PPUG Dubrovnika, odnosno
stavljanje izvan snage Detaljnog plana uredenja "Belvedere" - u nastavku DPU Belvedere, provode se u jedinstvenom postupku.
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Fotografije postojeceg hotelskog kompleksa Belvedere

Izradi Izmjeni i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika pristupilo se radi izmjene planskih rieSenja koja se odnose na lokaciju Belvedere, s ciliem
stvaranja planskih preduvjeta za realizaciju hotelskog kompleksa najvide kategorije na lokaciji danas rusevnog hotela koji je od 1991. godine
izvan funkcije. Obzirom da plansko rjeSenje DPU-a Belvedere vise nije u skladu sa potrebama daljnjeg koriStenja i razvoja podrucja, pokrece
se postupak stavljanja izvan snage DPU-a Belvedere.

U skladu sa zakonskim propisima (Zakon o zastiti okoliSa NN br. 80/13, 153/13 i 78/15 i Uredba o strateSkoj procjeni utjecaja plana i
programa na okoli§ NN br. 64/08) proveden je i postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage Detaljnog
plana uredenja Belvedere. Temeljem pribavljenih misljenja, procjene moguéih zna€ajnih utjecaja na okoli$ te Prethodne ocjene na ekolo3ku
mrezu donesena je Odluka kojom se utvrduje da nije potrebno provesti StrateSku procjenu utjecaja na okoli§ I1zmjena i dopuna PPUG-a
Dubrovnika i GUP-a Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage DPU-a Belvedere.
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Podrucje Izmjena i dopuna GUP-a sa granicom obuhvata na kopnu

OBUHVAT - obuhvat Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika odnosi se isklju¢ivo na lokaciju Belvedere, odnosno, obuhvaca podrucje
obuhvata DPU-a Belvedere (koji se stavlja izvan snage), te kontaktno obalno i morsko podrudje. PovrSina obuhvata, koji je definiran
Odlukom o izradi Izmjena i dopuna, a odnosi se na kopneni dio, iznosi cca 5.5 ha.



VAZECI PLANOVI
Podrucje obuhvata Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika pokriveno je sliede¢im dokumentima prostornog uredenja:

planovi Sireg podruéja:

Prostorni plan Dubrovacke-neretvanske zupanije ("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije" br. 6/03, 3/05-uskladenje, 7/10,
4/12-ispravak, 9/13, 2/15-uskladenje i 7/16)

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik grada Dubrovnika" br.7/05, 6/07, 10/07-ispravak, 3/14, 9/14-prociSéeni
tekst i 19/15)

plan uzeg podrugéja:

Detaljni plan uredenja "Belvedere" ("Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika" br. 5/13)

STRUCNE PODLOGE

Projekt Belvedere

Izmjene i dopune GUP-a Grada Dubrovnika izraduju se sukladno idejnom rje$enju Studija 3LHD koje je odabrano na pozivnhom
medunarodnom arhitektonskom natje¢aju, provedenom od strane privatnog investitora, koje predvida rusenje postoje¢eg hotela i gradnju
novih smjestajnih kapaciteta s prateCim sadrzajima najviSe kategorije. RjeSenjem se maksimalno respektirala zate¢ena konfiguracija
terena, a svi planirani objekti skladnim su oblikovanjem integrirani u prirodni okolis.

Idejno rjeSenje _ 3D vizualizacija

Konzervatorska podloga za Hotel Belvedere - izradena
izradivac Ured ovlastenog arhitekta Dubravko Bacic, Dubrovnik, 2017.g.

Krajobrazna studija za podrucje Hotela Belvedere - izradena
izradivac¢ Schooling d.o.o., Dubrovnik, 2017g.

Studija procjene utjecaja na dobra Svjetske bastine - HIA - izrada u tijeku

izradivac Ured ovlastenog arhitekta Dubravko Baci¢, Dubrovnik, 2017.g.

Izrada je u tijeku. Obzirom da planirani zahvat moze imati utjecaja na promjenu vizualne slike Dubrovnika s prirodnim okruzenjem nuzno je
ispitati utjecaj planiranog zahvata na iznimnu vrijednost dobra Svjetske bastine. Smjernice za izradu Procjene utjecaja na dobra Svjetske
bastine (HIA) izdalo je Medunarodno vijeée za spomenike (ICOMOS).

CILJEVI

Cilj Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika je, u odnosu na istodobno stavljanje izvan snage DPU-a Belvedere, revidirati pojedina planska
rieSenja unutar obuhvata predmetnog plana te utvrditi nove uvjete gradnje i koristenja prostora na ovoj iznimno vrijednoj i atraktivnoj lokaciji. Ciljevi
Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika su sljedeéi:

redefiniranje namjene povrsina,

utvrdivanje uvjeta za izgradnju novog turistickog naselja Belvedere,

definiranje lokacije novog privezidta - veze sa starim Gradom,

utvrdivanje uvjeta za prikljuéenje gradevina na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, elektroopskrba,
telekomunikacijska infrastruktura, otpad i dr.),

planiranje novog helidroma otvorenog za javnu uporabu u civilnom zraénom prometu u sklopu povrsine turistickog naselja,
planiranje nove duzobalne Setnice uz turisti¢ko naselje Belvedere, na potezu od rta Sv. Jakov prema Orsuli,

omoguciti uredenje obale na ve¢em dijelu poteza, dok na juznom dijelu, na lokaciji Orsula, predvidjeti prirodnu plazu - javnu,
analiziranje zahvata u odnosu na zastitu prostora,

uskladivanje Plana sa zahtjevima, o€itovanjima i misljenjima na Odluku o izradi.

|ZMJENE | DOPUNE PLANA

Izmjene i dopune GUP-a Grada Dubrovnika odnose se na sljedece:

prenamijenjena je povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene vrste hotel (T1) u vrstu turisticko naselje (T2),

redefinirana je granica povrSine turistickog naselja (T2) u smislu proSirenja na dosadasnju povrSinu sporta i rekreacije (R2) isto¢no
od povrSine ugostiteljsko-turistiCke namjene,

neposredno uz povrSinu planiranog turistickog naselja Belvedere razgrani¢ena je povrSina nove javne duzobalne Setnice,
redefinirane su povrSine pristupne prometnice kao i dio pjeSacke staze - pristupna prometnica (Ul. F. Supila) odredena je kao javna
do ruba katastarske Cestice k.C. br. 5000 k.o. Dubrovnik, dok je pjeSacka staza (Ul. V. Bukovca) dobila spoj na planiranu duZobalnu
Setnicu,

najve¢im dijelom promatranog obalnog pojasa odredene su zone Sportsko-rekreacijske namjene - kupaliSne zone (R3), lokacija
uredene plaze (Pp) odredena je sjeverno od planiranog privezista, dok je na najjuznijem dijelu obuhvata, na lokaciji Orsula,
predvidena javna prirodna plaza (Pp),

planirano je novo (zamjensko) priveziSte, na sjevernom djelu promatranog obalnog pojasa, juzno od planirane uredene plaze,
planirana je i povriina helidroma otvorenog za javnu uporabu u civilnom zraénom prometu.
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1. Koritenje i namjena povrsina _ prijedlog Izmjena i dopuna GUP-a

1. Koritenje i namjena povrsina _ vazeéi GUP

DETALJNI UVJETI UREDENJA | GRADNJE ZA POVRSINU TURISTICKOG NASELJA BELVEDERE (URBANA PRAVILA)

Na lokaciji postojeceg hotela Belveder, unutar zone planiranog turisti¢kog naselja Belvedere, s ciliem revitalizacije hotelskog kompleksa planira
se rekonstrukcija, odnosno realizacija turistiCkog naselja, koja obuhvaca ruSenje postojeceg hotela te realizaciju jedinstvenog prostorno -
funkcionalnog kompleksa, uz sljiedece uvjete:

mogucée je formirati jednu gradevnu Cesticu, koja je priblizno jednaka povrsini zone turistiékog naselja (T2) iz grafickog dijela Plana;
to¢an oblik i veli€ina utvrdit ¢e se u postupku provodenja Plana, na detaljnoj geodetskoj podlozi,

na gradevnoj Cestici moguca je izgradnja turistikog naselja, sukladno posebnom propisu,

maksimalni ukupni kapacitet turisti¢kog naselja iznosi 270 kreveta, s tim da preraspodjela kapaciteta iznosi do 210 kreveta unutar
hotela i do 60 kreveta unutar vila,

maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4,

maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8,

maksimalna visina hotela iznosi 32 metra, od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, s tim da najveéi
dopusteni broj etaza iznosi 9 etaza - koje prate konfiguraciju terena i od kojih je veéi dio djelomicno ukopan,

maksimalna visina vila iznosi 12 metara, od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, s tim da je najveCi
dopusteni broj etaza jedna podzemna etaZa namijenjena servisnim sadrzajima i dvije nadzemne etaZe namijenjene smjestaju,
maksimalna visina zgrade dolazne recepcije iznosi 14 metara, mjereno od najnize totke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine, s tim da najveci dopusteni broj etaza iznosi tri podrumske etaze, suteren i dvije nadzemne etaze,

moguce je podzemne etaze (koje su namijenjene parkiranju i servisnim sadrZajima - tehnicki prostori, gospodarsko dvoriste, spremista i
sl.) i smjestajni dio u nadzemnim etazama, povezati horizontalnim i vertikalnim podzemnim tunelima,

najveée dopustene navedene visine i broj etaZa zgrada te nain povezivanja tunelima, prikazani su shematskim presjecima danim u
ObrazloZenju Plana,

minimalna udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice iznosi 4,0 m,



