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1. POLAZISTA

1.1. Zakonske pretpostavke

Postupak Izmjena i dopuna zapoceo je temeljem ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine,
153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19.) i ¢lanka 86., temeljem kojeg je donesena Odluka o izradi Izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Ston i objavljena u SluZzbenom glasniku Op¢ine Ston, broj 01/20..

Jedan od temeljnih razloga za pokretanje postupka lzmjena i dopuna jest ¢lanak 61. Zakona o prostornom
uredenju, koji nalaZze uskladenost prostorno-planske dokumentacije sa Zakonom i propisima donesenim
temeljem Zakona te uskladenost sa prostornim planom viSe razine, Sto je u ovom slucaju Prostorni plan
Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

U razdoblju od donosenja posljednjih cjelovitih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Ston 2015.
godine do donosenja Odluke o izradi te na osnovu javnog poziva iz kolovoza 2020. godine, na protokolu Opcine
Ston zaprimljen je niz zahtjeva fizickih i pravnih osoba koje se ticu izmjena Prostornog plana uredenja Opcine
Ston. Dio zahtjeva zaprimljen je i prije javnog poziva.

Osim navedenog, razlog za pokretanje postupka izmjena i dopuna je i preispitivanje pojedinih planskih postavki
vazeceg Plana koje predstavljaju prepreku u ishodenju akata o gradnji na podrucju Opcéine Ston, ponajprije po
pitanju uvjeta i nacina gradnje unutar gradevinskih podrucja naselja. |z tog razloga iste je bilo potrebno
preispitati i revidirati, za $to je posluZio niz argumentiranih i opravdanih zahtjeva fizickih i pravnih osoba te
zakljucci sa sastanaka izmedu stru¢nog izradivaca i nositelja izrade.

Temeljem posebne zakonske regulative iz oblasti zastite okolisa, a na osnovu izradenog nacrta Odluke o izradi
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdéine Ston proveden je postupak Ocjene o potrebi provedbe
strateske procjene utjecaja na okolis, nakon kojeg je donesena Odluka kojom se utvrduje da za Izmjene i
dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ston nije potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja na okolis.

Donosenjem izmjena i dopuna zakonskih i podzakonskih propisa, lzmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije te zaprimanjem niza zahtjeva fizickih i pravnih osoba s podrucja Op¢ine Ston
na protokolu Opcine Ston stvoreni su preduvjeti za zapocinjanje, a provodenjem postupka iz oblasti zastite
okolisa i za nastavak postupka izrade i donoSenja Prostornog plana uredenja Opcine Ston. U lipnju 2020.
godine, na sjednici Opc¢inskog vije¢a donesena je Odluka o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opdine Ston (SluZbeni glasnik Opcine Ston, broj 01/20.).
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1.2. Obuhvat Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Ston

Obuhvat Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Ston odnosi se na obuhvat vazeceg Prostornog
plana uredenja Opdéine Ston, koji obuhvaca teritorij jedinice lokalne samouprave Opéine Ston (grafi¢ki prilog
01.).

Kartografski prikazi gradevinskih podrucja, u mjerilu 1:5000, ovim Izmjenama i dopunama prikazani su na
sluzbenim homogeniziranim katastarskim podlogama izradenim i dostavljenim od strane DrZavne geodetske
uprave.

Izmjene i dopune obuhvadaju izmjene i dopune odredbi za provodenje, grafickog dijela i obrazloZenja vazeéeg
Prostornog plana uredenja Opcine Ston (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.-isp.,
05/15., 12/17., 05/19.-isp.)(Sluzbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 03/19.-procisceni tekst), u dijelu koji se odnosi
na razloge izmjena i dopuna koji se navode u ¢lanku 4. Odluke o izradi.

B B

i dopuna Prostornog plana uredenja Opd¢ine Ston
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Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Ston (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 09/10., 05/13.-
isp., 05/15., 12/17., 05/19.-isp.)(SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 03/19.-prociséeni tekst)
2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA

Osnovni ciljevi izrade Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Ston su sljededi:

uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18., 39/19.,,
98/19.)

uskladenje sa Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije (SluZbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 03/86-, 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl., 07/16.,
02/19., 06/19.-prociséeni tekst, 03/20., 12/20.-proCis¢eni tekst), odnosno njegovim posljednjim
cjelovitim izmjenama i dopunama iz 2019. godine, osobito u planiranju zona izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja

uskladenje sa posebnim zakonima i propisima

tockaste izmjene u tekstualnom dijelu te na kartografskim prikazima gradevinskih podrucja sukladno
pristiglim zahtjevima fizickih i pravnih osoba

ispravke uocenih tehnickih pogresaka te preispitivanje ostalih odredbi koje predstavljaju prepreku u
ishodenju akata o gradnji na podrucju Op¢ine Ston.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENIJA

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ston obuhvadaju izmjene i dopune u tekstualnog i

grafickom dijelu vazeceg Prostornog plana uredenja Opcine Ston (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, 09/10., 05/13.-isp., 05/15., 12/17., 05/19.-isp.)(SluZbeni glasnik Opcine Ston, 02/19., 03/19.-prociséeni

tekst), u dijelu koji se odnosi na razloge i ciljeve definirane Odlukom o izradi Izmjena i dopuna.

U studenom 2021. Izraden je Prijedlog Plana koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela, obrazloZenja i
sazetka za javnost. Sastavni dio tekstualnog dijela je i Programsko izvjes¢e sa obradenim primjedbama fizickih i

pravnih osoba, ¢iji su usvojeni i djelomic¢no usvojeni zahtjevi ugradeni u tekstualni i graficki dio Plana. Graficki

dio sastoji se od sljededih kartografskih prikaza:
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Osnovne teme u izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Ston

1. Uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17., 114/18., 39/19., 98/19.)

Uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju podrazumijeva primjenu odredbi:
— Clanaka 43. i 47. koji propisuju uvjete prosirenja gradevinskih podrucja izvan i unutar prostora
ogranicenja ZOP-a
— Clanaka 44. i 48c. koji propisuju mogucnost gradnje gradevina izvan gradevinskog podrudja te
mogucnost gradnje u pojasu 100 m od obalne crte.

Clankom 43. definirana je moguénost $irenja gradevinskih podruéja izvan prostora ograni¢enja (izvan 1000 m
od obalne crte):

"4, Uvjeti planiranja prostora

4.1. Gradevinsko podrucje i planiranje izvan gradevinskog podrucja

Clanak 43.

(4) Gradevinska podrucja naselja mogu se proSirivati samo ako je postojece podrucje izgradeno 50% ili vise
svoje povrsine.

(5) Ako je ispunjen uvjet iz stavka 3., odnosno 4. ovoga ¢lanka gradevinska podrucja izvan naselja, odnosno
gradevinska podrucja naselja mogu se povecati do 30% njihove povrsine."

Clankom 47. definirana je mogucénost $irenja gradevinskih podruéja unutar prostora ograni¢enja (unutar 1000
m od obalne crte):

"Odredivanje gradevinskih podrucja u prostoru ogranicenja

Clanak 47.

(1) U prostoru ogranicenja se gradevinsko podrucje odreduje tako da se moZe prosiriti za najvise 20% povrsine
njegova izgradenog dijela, ako je taj dio veci od 80% povrsine toga gradevinskog podrucja.

(2) U prostoru ogranicenja ne mogu se osnivati nova naselja, odrediti novi izdvojeni dijelovi gradevinskog
podrucja naselja, a postojeci izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja ne mogu se prosirivati u pojasu od
100 m od obalne crte.

(4) I1znimno, ako se gradevinsko podrucje nalazi izvan prostora ogranicenja s vise od polovice svoje povrsine, na
planiranje i uredenje tog dijela ne moraju se primijeniti odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka."

Gradevinska podrucja naselja koja se nalaze unutar i izvan prostora ogranicenja ZOP-a odredena su temeljem
uvida u kartografske prikaze Gradevinskih podrucja naselja u mjerilu 1:5000. Temeljem istih kasnije se odredila
mogucnost prosirenja.

Analizom vazeéeg Prostornog plana uredenja Opdéine Ston, tj. usporedbom podataka o povrsini gradevinskih
podrucja naselja izmedu tekstualnog i grafickog dijela, uoCene su neuskladenosti. Naime, za pojedina
gradevinska podrucja naselja podaci o povrsini gradevinskog podrucja se razlikuju izmedu tekstualnog i
grafickog dijela. Rije¢ je o naseljima Zuljana, Brijesta, Sparagovi¢i, Duba Stonska, Ston i Zamaslina. U svim
naseljima, osim kod naselja Ston, rijec je o pogresci gdje je u tekstualnom dijelu prikazan pogresan podatak o
povrsini gradevinskog podrucja naselja, tj. znacajno manji u odnosu na povrsinu istog gradevinskog podrucja
prikazanog na grafickom dijelu. U naselju Ston razlika je nastala radi dijela gradevinskog podrucja koje se nalazi
na granici sa naseljem Cesvinica, a sastavni je dio k.o. Cesvinica. Isti nije bio ubrojen u naselje Cesvinica niti
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naselje Ston. Ovim Izmjenama i dopunama ubrojen je u naselje Ston obzirom da prema vazecem PPUO
predstavlja istu cjelinu kao i naselje Ston te se nalazi unutar UPU-a Stonsko polje. Provedena analiza tabli¢no je
prikazana u tablici 01.
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Tablica 01. Analiza gradevinskih podrucja naselja vaze¢eg PPUO-a te ustanovljene razlike u povrSinama izmedu tekstualnog i grafickog dijela

vazeci PPUO -
vazeci PPUO - tekstualni dio vazeci PPUO - graficki dio razlika
prostqr grafika vs tekst

ograni- - - - - - -

tenja |zgra.den| udio nlwogu— |zgra_den| udio rr,10gu- |zgra_den|
Z0P-3 GP dio RETe énost GP dio — ¢nost GP dio
(ha) GP-a (%) prosi- | (ha) GP-a nog (%) prosi- | (ha) GP-a
(ha) renja (ha) renja (ha)
1. | Zuljana DA 24,2 20,2 83,5% DA 25,8 20,2 78,3% NE 1,6 0,0
2. | Dubrava DA 20,6 19,2 93,2% DA 20,6 19,2 93,2% DA 0 0,0
3. | Tomislavovac NE 16,2 12,3 75,9% DA 16,2 12,3 75,9% DA 0 0,0
4. | Putnikovici NE 24,1 21,7 90,0% DA 24,1 21,5 89,2% DA 0 -0,2
5. | Brijesta DA 19,6 13,8 70,4% NE 20,6 14,6 70,9% NE 1 0,8
6. | Zabrde NE 6,9 5,2 75,4% DA 6,6 5,6 84,8% DA -0,3 0,4
7. | Dancanje NE 7,2 7,2 100,0% DA 7,2 7,2 100,0% DA 0 0,0
8. | Sparagovidi NE 8,6 8,4 97,7% DA 10,6 9,8 92,5% DA 2 1,4
9. Duba DA 6,5 5,5 84,6% DA 6,7 5,8 86,6% DA 0,2 0,3

Stonska

10. | Boljenovici NE 8,1 8,1 100,0% DA 8,1 8,1 100,0% DA 0 0,0
11. | Cesvinica NE 15,8 9,5 60,1% DA 15,8 9,5 60,1% DA 0 0,0
12. | Metohija NE 21,7 16,1 74,2% DA 21,6 15,9 73,6% DA -0,1 -0,2
13. | Luka DA 9,1 6,2 68,1% NE 9,1 6,2 68,1% NE 0 0,0
14. | Hodilje DA 24,2 17,0 70,2% NE 24,2 17,7 73,1% NE 0 0,7
15. | Mali Ston DA 13,75 10,4 75,6% NE 13,75 10,6 77,1% NE 0 0,2
16. | Ston DA 37,3 26,5 71,0% NE 38 24,7 65,0% NE 0,7 -1,8
17. | Broce DA 15,5 9,2 59,4% NE 15,5 9,2 59,4% NE 0 0,0
18. | Zamaslina DA 5,6 4,0 71,4% NE 5,7 4,5 78,9% NE 0,1 0,5
19. | Zaton Doli DA 9,4 7,1 75,5% NE 9,2 6,2 67,4% NE -0,2 -0,9
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U tablici 01. prikazana je i moguénost prosirenja gradevinskih podrucja naselja prema stanju u vazecem PPUO.

Nakon provedene analize u tablici 01. i definiranog polazista u stvarnom stanju gradevinskog podrucja
naselja vaze¢eg PPUO-3a, a to je stanje na grafickom dijelu Plana, moglo se pristupiti sljedecoj fazi, a to je
uvodenje vaZzele katastarske podloge koju predstavlja homogenizirani katastarski plan u sluzbenom
koordinatnom sustavu Republike Hrvatske HTRS96/TM.

Homogenizirane katastarske podloge u novom sustavu zaprimljene su od Drzavne geodetske uprave te je na
istima bilo potrebno prikazati gradevinska podrucja vazeceg Prostornog plana uredenja Opéine Ston, u mjerilu
1:5000. Od DrZavne geodetske uprave zaprimljene su i sluzbene digitalne topografske karte, takoder u novom
sustavu, na kojima je bilo potrebno prikazati sadrzaj kartografskih prikaza vazeéeg Plana, u mjerilu 1:25000.

Od Drzavne geodetske uprave zaprimljene su i nove granice naselja. Izmjena granica posljedi¢no je utjecala i na
izmjene granica gradevinskih podrucja naselja, Sto je posebno naznaéeno u tablici 02. Do medusobne izmjene
granica gradevinskih podrucja naselja doslo je u naseljima Dubrava i Tomislavovac te Luka i Hodilje.

U odnosu na stanje iz vazeéeg Prostornog plana uredenja Opcine Ston, kod svih gradevinskih podrucja osim
gradevinskih podrucja naselja Dancanje i Boljenovici, doslo je do odstupanja obzirom na odstupanje u obliku i
povrsini Cestica homogeniziranog katastarskog plana u odnosu na katastarski plan koji viSe nije u upotrebi.

Navedeno je prikazano u tablici 02.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o
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Tablica 02. Gradevinska podrucja naselja unutar Prostornog plana uredenja Opcine Ston — stanje u vaze¢em Planu i stanje nakon provedene homogenizacije te utvrdene

razlike
vazeci PPUO - graficki dio vazeci PPUO - nakon homogenizacije RAZLIKA .
nakon homogenizacije

prostor

ograni- ) - ) o )

P izgradeni . mogu- izgradeni . promjena

chr;{z GP dio iZUdlg i énost GP dio . Udlg i mogucnost GP granica K G:: . GP

(ha) GP-a gra oe prosi- (ha) GP-a '2gra oe prosirenja (ha) naselja orekclja (%)
(ha) fesiie) renja (ha) fesiie) (ha) i
1. | Zuljana DA 25,8 20,2 78,3% NE 25,92 20,23 78,0% NE 0,12 0,47%
2. | Dubrava DA 20,6 19,2 93,2% DA 19,91 18,50 92,9% DA -0,69 -0,65 -0,04 -0,19%
3. | Tomislavovac NE 16,2 12,3 75,9% DA 16,78 12,86 76,6% DA 0,58 0,65 -0,07 -0,43%
4. | Putnikovidi NE 24,1 21,5 89,2% DA 24,09 21,53 89,4% DA -0,01 -0,04%
5. | Brijesta DA 20,6 14,6 70,9% NE 20,40 14,42 70,7% NE -0,20 -0,97%
6. | Zabrde NE 6,6 5,6 84,8% DA 6,56 5,63 85,8% DA -0,04 -0,61%
7. | Dancanje NE 7,2 7,2 100,0% DA 7,20 7,20 100,0% DA 0,00 0,00%
8. | Sparagovici NE 10,6 9,8 92,5% DA 10,50 9,77 93,0% DA -0,10 -0,94%
g, | Duba DA | 67 58 86,6% | DA 6,85 5,93 86,6% DA 0,15 2,24%
Stonska

10. | Boljenovici NE 8,1 8,1 100,0% DA 8,10 8,10 100,0% DA 0,00 0,00%
11. | Cesvinica NE 15,8 9,5 60,1% DA 15,88 9,56 60,2% DA 0,08 0,51%
12. | Metohija NE 21,6 15,9 73,6% DA 21,51 15,95 74,2% DA -0,09 -0,42%
13. | Luka DA 9,1 6,2 68,1% NE 11,80 8,93 75,7% NE 2,70 2,62 0,08 0,88%
14. | Hodilje DA 24,2 17,7 73,1% NE 21,68 15,11 69,7% NE -2,52 -2,62 0,10 0,41%
15. | Mali Ston DA 13,75 10,6 77,1% NE 13,77 10,63 77,2% NE 0,02 0,15%
16. | Ston DA 38 24,7 65,0% NE 38,16 25,16 65,9% NE 0,16 0,42%
17. | Broce DA 15,5 9,2 59,4% NE 15,41 9,20 59,7% NE -0,09 -0,58%
18. | Zamaslina DA 5,7 4,5 78,9% NE 5,67 4,42 78,0% NE -0,03 -0,53%
19. | Zaton Doli DA 9,2 6,2 67,4% NE 9,24 6,27 67,9% NE 0,04 0,43%
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Tablicom 02. definirana je mogucnost prosirenja gradevinskih podrucja obzirom na udio postojece izgradenosti
definirane vaze¢im PPUO-om te obzirom je li se gradevinsko podrucje nalazi unutar ili izvan prostora
ogranifenja. Zbog upotrebe homogeniziranog katastarskog plana za pojedina naselja u odnosu na stanje iz
vazeCeg Prostornog plana uredenja Opcine Ston ustanovljena je mogucénost prosirenja, dok su neka tu
mogucnost izgubila zbog odstupanja u obliku i povrsini ¢estica novog sluzbenog katastarskog plana.

Stanje po gradevinskim podrucjima naselja na podrucju Opcine Ston u fazi izrade Prijedloga Plana nakon
provedene prilagodbe gradevinskih podrucja homogeniziranim katastarskim podlogama prikazano je tablicom
02.

Nakon Sto su se odredila gradevinska podrucja vaZzeceg Prostornog plana uredenja Opcine Ston na
homogeniziranim katastarskim podlogama pristupilo se reviziji izgradenosti gradevinskih podrucja. Time je
ustanovljena mogucnost prosirenja (rezerva) za svako gradevinsko podrucje, ovisno nalazi li se u prostoru
ogranicenja ZOP-a ili izvan prostora ograni¢enja ZOP-a.

Analizom sluzbene digitalne ortofoto karte Republike Hrvatske iz 2011. godine te ostalih podloga, kao i
terenskim obilaskom, napravljena je revizija postojecih gradevinskih podrucja. Revizija je ukljucila analizu
postojece izgradenosti, osobito unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja definiranog vazecim
Prostornim planom uredenja Opd¢ine Ston.

Preispitivanje mogucnosti prosirenja gradevinskih podrudja napravljena je obzirom na stanje postojece
izgradenosti nakon obavljene revizije, odredbi ¢lanaka 43. i 47. Zakona o prostornom uredenju te zahtjeva

pravnih i fizickih osoba za prosirenje gradevinskih podrudja.

Ovime su stvoreni svi preduvjeti za odredivanje stvarne mogucnosti prosirenja gradevinskih podrucja naselja na
podrucju Opcéine Ston obzirom na zakonske odredbe i stanje na terenu.

Gradevinska podrucja sa moguc¢noscéu prosirenja prikazana su tablicom 03..
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Tablica 03. Gradevinska podrucja naselja unutar Prostornog plana uredenja Opcine Ston — stanje vazeceg Plana na homogeniziranim katastarskim podlogama te stanje
nakon revizije izgradenosti

vazeci PPUO - nakon homogenizacije . revizija . Analiz.a Po.stojec'eg sta.nja
prostor izgradenosti (revizija izgradenosti)
ograni-
tenja izgradeni udio mogu- izgradeni udio mogu-
70P-3 GP dio — ¢nost e GP dio izgrade- | ¢nost
(ha) GP-a o prosi- (ha) GP-a nog prosi-
(ha) 01 4] renja (ha) (%) renja
1. | Zuljana DA 25,92 20,23 78,0% NE 0,51 25,92 20,74 80,0% DA
2. | Dubrava DA 19,91 18,50 92,9% DA 0,13 19,94 18,63 93,4% DA
3. | Tomislavovac NE 16,78 12,86 76,6% DA 0,21 16,78 13,07 77,9% DA
4. | Putnikovici NE 24,09 21,53 89,4% DA 0,04 24,09 21,57 89,5% DA
5. | Brijesta DA 20,40 14,42 70,7% NE 0,14 20,40 14,56 71,4% NE
6. | Zabrde NE 6,56 5,63 85,8% DA 0,06 6,61 5,69 86,1% DA
7. | Dancanje NE 7,20 7,20 100,0% DA 0,07 7,27 7,27 100,0% DA
8. | Sparagovidi NE 10,50 9,77 93,0% DA 0,00 10,50 9,77 93,0% DA
9. Duba DA 6,85 5,93 86,6% DA 0,12 6,89 6,05 87,8% DA
Stonska
10. | Boljenovici NE 8,10 8,10 100,0% DA 0,00 8,10 8,10 100,0% DA
11. | Cesvinica NE 15,88 9,56 60,2% DA 0,00 16,39 9,56 58,3% DA
12. | Metohija NE 21,51 15,95 74,2% DA 0,00 21,51 15,95 74,2% DA
13. | Luka DA 11,80 8,93 75,7% NE 0,00 11,80 8,93 75,7% NE
14. | Hodilje DA 21,68 15,11 69,7% NE 0,13 21,68 15,24 70,3% NE
15. | Mali Ston DA 13,77 10,63 77,2% NE 0,10 13,77 10,73 77,9% NE
16. | Ston DA 38,16 25,16 65,9% NE 2,80 37,76 27,96 74,0% NE
17. | Broce DA 15,41 9,20 59,7% NE 0,02 15,41 9,22 59,8% NE
18. | Zamaslina DA 5,67 4,42 78,0% NE 0,26 5,67 4,68 82,5% DA
19. | Zaton Doli DA 9,24 6,27 67,9% NE 0,13 9,24 6,40 69,3% NE
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U odnosu na stanje iz vazeceg Prostornog plana uredenja Opcine Ston, koje to nije dozvoljavalo, analizom
izgradenosti moguénost prosirenja gradevinskog podruéja dobivena je za naselja Zuljana i Zamaslina.

Prosirenja gradevinskih podrudja moguce je ostvariti za naselja Zuljana, Dubrava, Tomislavovac, Putnikoviéi,
Zabrde, Dancanje, Sparagovi¢i, Duba Stonska, Boljenovi¢i, Cesvinica, Metohija i Zamaslina. U preostalim
naseljima nije moguée ostvariti proSirenje gradevinskih podrucja naselja. Razlog za moguénost prosirenja je
odredba dana ¢lankom 47. Zakona. Ista odredba onemogucava prosirenja za naselja koja se nalaze u prostoru
ogranic¢enja ZOP-a jer postojeéa gradevinska podrucja nisu izgradena visSe od 80% ili se pak sa zahtjevima Zele
osnovati nova gradevinska podrucja.

Temeljem ove revizije napravljena je analiza za svako gradevinsko podrucje naselja. Nakon Sto je ustanovljena
mogucnost proSirenja gradevinskih podruc¢ja moglo se pristupiti obradi zahtjeva fizickih i javnih osoba
zaprimljenih temeljem poziva iz kolovoza 2020. godine te ostalih zahtjeva pristiglih od donosenja posljednjih
izmjena i dopuna 2015. godine do danas. Obradeni zahtjevi sadrZani su u Programskom izvjescu.

Obradom zahtjeva fizickih i pravnih osoba kroz Programsko izvjesc¢e, a koje se tiCu proSirenja gradevinskih
podrucja naselja, doslo je do prosSirenja u skladu sa utvrdenim moguénostima prosirenja iz tablice 03. te
mogucnostima proSirenja iskazanim u povrsSini (ha). Za naselja Ston i Brijesta, gdje nije moguce Siriti
gradevinska podrucja, napravljena je kompenzacija gradevinskog podrucja, na nacin da su gradevinska podrucja
na kojima se nalazi trasa brze ceste, za koje je ishodena pravomocna gradevinska dozvola i koja je u fazi
izgradnje, izbrisana iz gradevinskog podrucja. U istom povrSinskom iznosu u gradevinsko podrucje naselja Ston i
Brijesta uvrsteni su dijelovi koji su zatraZeni od strane fizickih i pravnih osoba, na nacin da se jednako udovolji
svima, sukladno odredbama Plana, odnosno uvrsti minimalno potrebna povrsina za gradnju obiteljske kuée. Na
isti nacin uvrstena je i nova turisticka zona u naselju (Tn3) u Brijesti obzirom da se radi o postoje¢em kampu,
sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju. Zaklju¢no, u gradevinsko podrucje naselja Ston i Brijesta
uvrsteni su dijelovi Cija je povrsina jednaka povrsini koja je izbrisana iz gradevinskog podrucja radi trase brze
ceste.

Mogucnosti prosirenja gradevinskih podrucja naselja iskazani u povrsini (ha) te stanje u povrSinama
gradevinskih podrucja naselja nakon obradenih zahtjeva fizickih i pravnih osoba prikazani su tablicom 04.
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Tablica 04. Gradevinska podrucja naselja unutar Prostornog plana uredenja Opcine Ston — stanje nakon obradenih zahtjeva u Programskom izvjescu (faza

: Prijedlog Plana)

Analiza postojeceg stanja . . L, . .
T e - usvajanje zahtjeva u Programskom izvjeséu Prijedlog plana za javnu raspravu
prostor
ograni-
¢enja izgradeni udio mogu- | mogucnost , preostala izgradeni udio mogu-
Gp di . de- | ¢ . moguénost v Gp di . de- | ¢

ZOP-a io izgrade ¢nost | prosirenja progirenja prosSireno | rezerva za io izgrade ¢nost

(ha) GP-a nog prosi- | po Zakonu (ha) (ha) prosirenje | (ha) GP-a nog prosi-

(ha) (%) renja (%) (ha) (ha) (%) renja
1. 2u|jana DA 25,92 20,74 80,0% DA 20% 4,15 1,70 2,59 27,62 21,63 78,3% NE
2. | Dubrava DA 19,94 18,63 93,4% DA 20% 3,73 0 3,53 20,14 18,63 92,5% DA
3. | Tomislavovac NE 16,78 13,07 77,9% DA 30% 5,03 0,05 4,98 16,83 13,07 77,7% DA
4, Putnikovidi NE 24,09 21,57 89,5% DA 30% 7,23 0,82 6,41 24,91 22,46 90,2% DA
5. Brijesta DA 20,40 14,56 71,4% NE / / / / 20,40 14,79 72,5% NE
6. | Zabrde NE 6,61 5,69 86,1% DA 30% 1,98 0 1,98 6,61 5,69 86,1% DA
7. | Dancanje NE 7,27 7,27 100,0% DA 30% 2,18 0 2,18 7,27 7,27 100,0% DA
8. | Sparagovici NE 10,50 9,77 93,0% DA 30% 3,15 0 3,08 10,57 9,77 92,4% DA
9. Duba Stonska DA 6,89 6,05 87,8% DA 20% 1,21 0,23 0,98 7,12 6,12 86,0% DA
10. | Boljenovici NE 8,10 8,10 100,0% DA 30% 2,43 0 2,27 8,26 8,10 98,1% DA
11. | Cesvinica NE 16,39 9,56 58,3% DA 30% 4,92 0,16 4,76 16,55 9,56 57,8% DA
12. | Metohija NE 21,51 15,95 74,2% DA 30% 6,45 0,11 6,34 21,62 15,94 73,7% DA
13. | Luka DA 11,80 8,93 75,7% NE / / / / 11,80 8,93 75,7% NE

. odilje , , ,3% , , ,3%
14. | Hodilj DA 21,68 15,24 70,3% NE / / / / 21,68 15,24 70,3% NE
. ali Ston 3 2 ,9% ) 5 ,0%

15. | Mali s DA 13,77 10,73 77,9% NE / / / / 13,77 10,74 78,0% NE
16. | Ston DA 37,76 27,96 74,0% NE / / / / 37,76 25,73 68,1% NE
17. | Broce DA 15,41 9,22 59,8% NE / / / / 15,41 9,22 59,8% NE
18. | Zamaslina DA 5,67 4,68 82,5% DA 20% 0,94 0,94 0,00 6,61 4,65 70,3% NE
19. | Zaton Doli DA 9,24 6,40 69,3% NE / / / / 9,24 6,40 69,3% NE
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2. Uskladenje sa Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije (SluZbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 83/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl., 07/16., 02/19.,
06/19.-prociséeni tekst, 03/20., 12/20.-prociséeni tekst)

Clanak 61. Zakona o prostornom uredenju nalaZe uskladenost prostornih planova. Prema stavku (2) istog
¢lanka, prostorni plan niZe razine mora biti uskladen sa prostornim planom vise razine. U ovom slucaju,
Prostorni plan uredenja Opcine Ston, kao plan niZe razine, mora biti uskladen sa Prostornim planom
Dubrovacko-neretvanske zupanije, kao planom vise razine.

U razdoblju od posljednjih cjelovitih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdéine Ston, na snagu je
stupilo nekoliko izmjena i dopuna Zupanijskog plana, ponajprije cjelovite izmjene i dopune iz 2019. godine.

Izmjene i dopune Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije iz 2019. godine za podrucje Opcine Ston
sadrzavaju niz novih planskih rjeSenja koje je bilo potrebno ugraditi kroz postupak ovih Izmjena i dopuna.

Uskladenje obuhvaca sa sljedeée teme:
1. podrudjaigradevine od vaznosti za Drzavu
2. gradevine od vaznosti za Zupaniju
3. izgradene strukture izvan naselja — zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja i povrsine za
izgradnju gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju poloZaj izvan gradevinskog podrucja:
— zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke
namjene

— podrucja pogodna za potrebe akvakulture

4. luke nautickog turizma

5. prometna (cestovni i pomorski promet) i komunalna (obnovljivi izvori energije, plinoopskrba)
infrastruktura

6. osobito vrijedni predjeli — prirodni krajobrazi

7. zastita kulturno-povijesnih cjelina i lokaliteta

8. osobito vrijedni predjeli — kulturni krajolici

9. postupanje s otpadom.
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Temabr.1libr.2
Podru¢ja i gradevine od vaZnosti za Drzavu te gradevine od vaZnosti za Zupaniju prikazani su ¢lankom 7. 1 8.
odredbi za provodenje lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Ston

Tema br. 3
3.1. Zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene

U odnosu na vazeéi PPUO:
— za postojecu zonu ,Prapratno” omogucena je gradnja hotela (T1)
— uvrstene su nove zone u tekstualni (odredbe za provodenje) i graficki dio:
— ,Prapratno” (T2-turisti¢ko naselje/vile), kapaciteta 1000 kreveta i povr$ine 15,04 ha
—  Prijezba (T1-hotel), kapaciteta 200 kreveta i povrsine 3,05 ha.

Temeljem Strateske studije o utjecaju na okoli$ provedene za Izmjene i dopune Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije te kroz postupak Ocjene o potrebi provedbe strateske procjene utjecaja na okolis za
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ston, za gradnju zona izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene propisani su posebni uvjeti zastite prirode i mjere za
sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis, a za zonu Prapratno (T2) i potreba izrade krajobrazne studije.

3.2. Zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene

Temeljem Strateske studije o utjecaju na okoli$ provedene za lzmjene i dopune Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije te kroz postupak Ocjene o potrebi provedbe strateske procjene utjecaja na okolis za
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ston, za zonu sportsko-rekreacijske namjene ,,Prapratno”
(R2) propisane su mjere za sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis.

3.3. Podrucja pogodna za potrebe akvakulture

Revidirani su podaci o podrucjima pogodnim za potrebe akvakulture, sukladno podacima iz Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije. Unutar tekstualnog i grafickog dijela odredene su lokacije sa pripadajuc¢im
namjenama (uzgajaliste skoljasa/riba/otpremni centar) te povrsinama.

Temeljem Strateske studije o utjecaju na okolis provedene za lzmjene i dopune Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije te kroz postupak Ocjene o potrebi provedbe strateske procjene utjecaja na okolis za
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ston, za podrucdje Malostonskog zaljeva i Malog mora
propisana je obveza izrade plana akvakulture obzirom na prisustvo podrucja ekoloske mreze NATURA 2000 i
zaStite temeljem posebnog propisa iz oblasti zastite prirode.

Temabr.4
Luke nautickog turizma

Temeljem Strateske studije o utjecaju na okoli$ provedene za Izmjene i dopune Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije te kroz postupak Ocjene o potrebi provedbe strateske procjene utjecaja na okolis za
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ston, za dvije predvidene lokacije luka nautickog turizma
(Zuljana i Kobag) propisane su posebne mjere. Za luku u Zuljani preporuéena je izrada krajobrazne studije, a za
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luku Kobas posebne mjere zastite obzirom na prisustvo ekoloskih mreza NATURA 2000, a koje je potrebno
primijeniti prije realizacije projekta.

Temabr.5
5.1. Prometna infrastruktura — cestovni promet

Prometno rjeSenje mosta kopno-PeljeSac s pristupnim cestama te trasa brze ceste preko PeljesSca uskladeni su
sukladno Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije. Ugraden je koridor PeljeSac-KorCula sa
varijantnim rjeSenjima prometnica, koji do sad nisu bili u PPUO. Kroz tekstualni dio Plana detaljno su opisane
trase predmetnih prometnica.

Za planiranu prometnu infrastrukturu propisani su posebni uvjeti obzirom na Stratesku studiju o utjecaju na
okoli$ provedene za lzmjene i dopune Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije i prisustvo ekoloske
mreze NATURA 2000.

5.2. Prometna infrastruktura - pomorski promet

Za pojedine luke otvorene za javni promet proglaseni su izdvojeni bazeni u kojima su omoguceni nauticki,
turisticki, ribarski, Skoljkarski, industrijski, tradicijski brodogradilisni, Sportski i komunalni vezovi, sidriSta te
odgovarajuca infrastruktura i suprastruktura. Za osnovne luke predvidena suz prosirenja.
Rije¢ je o sljedeéim izdvojenim bazenima:

— luke Ston Mali: Zamaslina i Zaton Doli/Soca (obje za potrebe $koljkarstva)

— luke Brijesta: Potkop (za potrebe Skoljkarstva)

— luke Hodilje: Hodilje 2

— luke Luka: Duba (dvije lokacije, od kojih je jedna za potrebe $koljkarstva).

Na podrucju Luke odredena je lokacija luke posebne namjene — brodogradiliSna luka (LB).

Za prosirenja postojecih luka i gradnju izdvojenih bazena propisani su posebni uvjeti obzirom na prisustvo
ekoloske mreze NATURA2000.

Odredbama za provodenje omogucdena je realizacija sidrista sa posebnim uvjetima i nacinima gradnje.

5.3. Prometna infrastruktura — zracni promet

Propisani su uvjeti i nacin gradnje uspinjace/Zi¢are u Stonu i Malom stonu. Dodatno su propisani posebni uvjeti
zastite obzirom na ciljne vrste ptica.

5.4. Komunalna infrastruktura

Komunalna infrastruktura koja je predmet uskladenja sa Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije
obuhvaca obnovljive izvore energije i plinoopskrbu.

Na graficki dio Plana i kroz odredbe za provodenje omogucena je gradnja suncane elektrane na lokalitetu
Butkov dolac u Sparagovi¢ima te su propisani uvjeti i nacini gradnje za suncane elektrane izvan gradevinskih
podrudja.
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Trasa plinoopskrbnog sustava je revidirana prema novim podacima nadlezne tvrtke te su odredene lokacije
blokadne/mjerno-redukcijske stanice Peljesac i blokadne stanice Danéanje. Propisani su uvjeti i na¢ini gradnje
na trasi i u blizini plinovoda.

Tema br. 6
Kroz odredbe za provodenje i graficki dio propisani su novi osobito vrijedni predjeli-prirodni krajobrazi. Rijec je
o sljedeéim podrucjima:
— otocna skupina Elafita i ostalih otoka uklju¢ujuéi podrucje Kolocepskog kanala
—  akvatorij Stonskog kanala, kopno krajnji JI dio Peljeica, koji obuhvaéa spojnicu uvala Zukova-Broce do
rta Vratnik, te $ire podruéje poluotoka Grbljava i 100 m od obale akvatorija od rta-uvale Zukova do rta
Vratnik

— Obala Op¢ine Ston
— Malostonski zaljev.

Odredbama za provodenje propisane su opce i specificne mjere zastite krajobraza koje je potrebno naknadno
preispitati prije provedbe.

Temabr.7
Revidiran je popis registriranih, preventivno zasticenih i evidentiranih kulturnih dobara na podrucju Opcine
Ston prema podacima iz Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije. Odredbama za provodenje

propisani su uvjeti gradnje unutar ruralnih cjelina, a osobito onih koje predstravljaju evidentirana kulturna
dobra.

Tema br. 8
Kroz odredbe za provodenje i graficki dio propisani su novi osobito vrijedni predjeli-kulturni krajolici. Rijec je o
sljede¢im podrucjima:

—  Krajolik Dubrovacke republike

— Napoleonov put

— Povijesni gospodarski krajolik Stona i malostonskog zaljeva i udolina
— Urbani krajolik Stona i Malog Stona

— Ruralni krajolik Zuljane, Tomislavovac

— Ruralni krajolik Ponikvi.

Odredbama za provodenje propisane su opce i specificne mjere zastite krajolika koje je potrebno naknadno
preispitati prije provedbe.

Temabr.9

U odredbama za provodenje i grafickom dijelu Plana odredena je lokacija reciklaznog dvorista komunalnog
otpada unutar zone izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske-poslovne namjene Cesvinica
(12, 12, 13, K1, K2, K3, K4, K5). Odredbama za provodenje propisana je mogucnost gradnje mobilnog reciklaznog
dvorista.
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3. Uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela temeljem ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju

Sukladno ¢lanku 90. Zakona, na Odluku o izradi ocitovali su se:

— Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

— Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku

— Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za zastitu prirode

— Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okoli§ i odrzivo
gospodarenje otpadom

— Ministarstvo poljoprivrede, Uprava poljoprivrede i prehrambene industrije

— Ministarstvo poljoprivrede, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije

— Ministarstvo obrane RH, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i zastitu
okolisa, Sluzba za graditeljstvo i zastitu okolisa

— Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

— Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Split, SluZba
civilne zastite Dubrovnik

— Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovacko-neretvanska, Odjel upravnih,
inspekcijskih i poslova zastite i spasavanja

— Hrvatske vode-Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana

— Vodovod d.o.o., Odjel za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku

—  Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Split

— Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za pripremu, gradenje i rekonstrukciju, Odjel za stratesko planiranje

— Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije

—  Zupanija Dubrovacko-neretvanska, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

—  Zupanija Dubrovacko-neretvanska, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, ispostava Ploce

—  Zupanija Dubrovacko-neretvanska, Upravni odjel za zatitu okoli$a, imovinsko-pravne i komunalne
poslove

— Javna ustanova za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode Dubrovacko-neretvanske Zupanije

— Komunalno drustvo Ston d.o.o.

U Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ston ugradeni su sljededi zahtjevi javnopravnih tijela:

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku

U tekstualnom dijelu Plana propisani su detaljniji uvjeti planiranja i gradnje uspinjace/Zicare, a na graficki dio
Plana ugraden je obuhvat podrucja za ispitivanje moguce trase. Propisane su mjere zastite za evidentirana
dobra na podrucju obuhvata Plana.

Ministarstvo obrane RH, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i zastitu okolisa,

SluZba za graditeljstvo i zastitu okolisa

U tekstualnom i grafickom dijelu Plana zadrzana je postojece lokacija posebne namjene potkop ,,Brijesta” sa
zasStitnim i sigurnosnim zonama.

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

Odredbama za provodenje propisani su uvjeti gradnje nove i rekonstrukciju postojeée EKI.
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MUP, Ravnateljstvo civilne zaStite, Podrucni ured civilne zastite Split, Sluzba civilne zastite Dubrovnik

U tekstualnom dijelu Plana ugradeni su uvjeti zastite od prirodnih i drugih nesreca.

Hrvatske vode-Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana

U tekstualnom dijelu Plana propisane su mjere vezane uz zastitu od Stetnog djelovanja voda. Predvidena su
ogranicenja u koristenju za vodozahvate Studenac i Oko, kao i ogranicenja u koristenju za akvatorij Stonskog i
Malostonskog zaljeva. U grafickom dijelu Plana ucrtane su poplavne povrsine.

Hrvatske Sume d.o.o.

Odredbama za provodenje propisano je kako se degradacija Suma i Sumskih zemljista mora svesti na minimalnu
razinu.

Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za pripremu, gradenje i rekonstrukciju, Odjel za stratesko planiranje

U tekstualnom dijelu propisani su uvjeti priklju¢enja na drzavne ceste, a u grafickom dijelu su ucrtane trase od
¢vora Brijesta prema Orebicu, sukladno PPDNZ. Provedeno je uskladenje sa Odlukom o razvrstavanju javnih
cesta (Narodne novine, 18/21.).

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije

U tekstualnom dijelu preporucena je izrada Krajobrazne studije Opcine, Detaljne konzervatorske studije,
Konzervatorsko-krajobrazne dokumentacije i Plana upravljanja, a za zicaru i Studija procjene utjecaja zahvata
na kulturnu bastinu (HIA).

Zupanija Dubrovacko-neretvanska, Upravni odjel za prostorno uredenie i gradnju

Provedeno je temeljito uskladenje tekstualnog i grafickog dijela Plana sa vaZed¢im Prostornim planom
Dubrovacko-neretvanske zupanije.

Zupanija Dubrovacko-neretvanska, Upravni odjel za zastitu okoliga, imovinsko-pravne i komunalne poslove

Provedeno je uskladenje sa zakonskim i podzakonskim propisima koje se navode u zahtjevu javnopravnog tijela.
Za turisticku zonu Prapratno (T2) kroz tekstualni dio Plana propisani posebni uvjeti proizasli iz prethodne ocjene
prihvatljivosti Plana za ekolosku mrezu. Ugradene su posebne mjere ublazavanja Stetnih posljedica planiranih
zahvata na podru¢ja ekoloske mreZe odredene kroz PPDNZ.

Javna ustanova za upravljanje zastiCenim dijelovima prirode Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Branitelja
Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik

Propisani su posebni uvjeti kod planirane gradnje unutar podrucja ekoloske mreze i zasti¢enih podrucja.
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Komunalno drustvo Ston d.o.o., Trg kralja Tomislava 1/11, 20230 Ston

Osigurana je lokacija za reciklazno dvoriste, sukladno PPDNZ, te je propisana moguénost gradnje mobilnog
reciklaznog dvorista.
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4. Uskladenja sa misljenjima javnopravnih tijela u postupku ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na

okolis

Sukladno posebnom zakonskom i podzakonskom propisu iz oblasti zastite okolisa, u postupku ocjene o potrebi
strateSke procjene utjecaja na okolis za Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ston sudjelovali
su:
— Hrvatske Sume d.o.o.
— Ministarstvo turizma
— Ministarstvo poljoprivrede, Uprava poljoprivrede i prehrambene industrije
— Ministarstvo poljoprivrede, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije
— Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Prijenosno podrucje Split
— Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku
— Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana
— MORH, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu, Sluzba za vojno graditeljstvo i
energetsku ucinkovitost
— Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja
— Javna ustanova za upravljanje zastiéenim dijelovima prirode DNZ
— Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za zastitu okoliSa, imovinsko-pravne i komunalne
poslove
— Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za zasStitu okoliSa, imovinsko-pravne i komunalne
poslove
— Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture.

Javnopravna tijela su se ocitovala kako za lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ston nema
potrebe za izradom strateske procjene utjecaja na okolis.

Na kraju provedenog postupka, Upravni odjel za zastitu okolisa, imovinsko-pravne i komunalne poslove, donio
je obvezujuce misljenje kako za ove Izmjene i dopune nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja na
okolis. Nakon provedenog postupka proizasli su uvjeti zastite prirode koji su na zahtjev Upravnog odjela koje
izdaju obvezujuée misljenje ugradeni u odredbe za provodenje.

Temeljem provedenog postupka, nacelnik Opcine Ston donio je Odluku kojom se utvrduje da nije potrebno
provesti stratesku procjenu utjecaja na okolis za Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ston
(Sluzbeni glasnik Opcine Ston, 04/20.).
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5. Programsko izvjesce, izradeno temeljem zaprimljenih primjedbi fizickih i pravnih osoba na protokolu
Opcine Ston

U kolovozu 2020. godine Opdéina Ston uputila je javni poziv (KLASA: 350-02/19-01/07, URBROJ: 2117/04-20-34)
fizickim i pravnim osobama sa informacijom o zapocfetom postupku izrade i donosSenja Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Ston te za dostavu zahtjeva koji su od utjecaja na prostorni plan, uz
dostavljeni dokaz pravnog interesa.

U razdoblju do kolovoza 2020. do listopada 2021. zaprimljen je ukupno 302 podnesak rasc¢lanjen na 306
zahtjeva fizickih i pravnih osoba koji su obradeni i sadrzani u Programskom izvjeséu, koje je sastavni dio ovog
Plana. Programsko izvjes¢e posluZilo je kao podloga za izradu ovih Izmjena i dopuna obzirom na usvojene i
djelomi¢no usvojene zahtjeve koji se ticu sljedecih tema:

— promjena granica gradevinskog podrucja, tj. proSirenje istog

— uvjeti i nacini gradnje unutar gradevinskog podrucja naselja

— moguénost gradnje izvan gradevinskih podrucja

— ostale teme.

Rjesenja usvojenih i djelomicno usvojenih zahtjeva koji su u okviru zakonskih pretpostavki te razloga za
pokretanje postupka izrade i donoSenja lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Ston, ugradeni su
u tekstualni i graficki dio Plana.
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6. Sastanci odrzani izmedu nositelja izrade i stru¢nog izradivaca te ostali dogovori

Tijekom izrade Plana pojavila su se odredena problemska pitanja koja su se ticala sljedecih tema: prosirenja
gradevinskih podrucja, prometne i komunalne infrastrukture, uocenih neuskladenosti unutar vazeceg PPUO-a
izmedu tekstualnog i grafickog dijela, kao i pitanja vezana za specificne uvjete javnopravnih tijela temeljem
¢lanka 90.. Sva problemska pitanja rijeSena su u dijalogu izmedu nositelja izrade, stru¢nog izradivaca te kroz
naknadne konzultacije sa javnopravnim tijelima.

Takoder, temeljem sluzbenog podatka iz Opcine Ston, u ove Izmjene i dopune ugradene su nerazvrstane ceste
kojima upravlja Opcina Ston.
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7. Ostali ispravci u tekstualnom i grafickom dijelu Plana, a koji su u domeni razloga za pokretanje postupka

izrade i donoSenja lzmjena i dopuna

Ostali ispravci u tekstualnom i grafickom dijelu Plana ticu se prvenstveno Programskog izvje$ca, temeljem kojeg

su usvojeni i djelomicno usvojeni zahtjevi ugradeni u Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ston

kroz izmjenu, dodavanije ili brisanje pojedinih dijelova tekstualnog i grafickog dijela vaze¢eg PPUO-a.

Ostali ispravci obuhvacaju sljedece ispravke u tekstualnom dijelu Plana:

— poglavlje 3.2. Gradevinska podrucja naselja:

odredbe o uvjetima i nainima gradnje su organizirane na nacin da su tabli¢no prikazane radi
bolje preglednosti
ispravci tehnickih pogresaka po pitanju katnosti za gradnju gradevina za individualno
stanovanje
ispravak pogreske po pitanju minimalne i maksimalne povsine Cestice za viSestambene,
stambeno-poslovne i poslovne gradevine, koja iznosi 800 m? umjesto dosadas$njih 500 m?
mogucnost odstupanja do najvise 10% u odnosu na propisane urbanisticke parametre
mogucnost gradnje ravnog krova, a iznimno ukoliko se isti grade unutar kulturno-povijesne
cjeline Stona i Malog Stona za iste se treba ishoditi misljenje Konzervatora
omogucavanje pjeSackog pristupa do gradevne Ccestice na strmijim terenima, u gusto
izgradenim ruralnim cjelinama te kada se kolni pristup ne moZe osigurati zbog postojece
izgradenosti na okolnim gradevnim cesticama, u slucaju nove gradnje i rekonstrukcije sa
mogucnoscu rjeSavanja parkiraliSnih mjesta u radijusu do 200 m od objekta
omogucavanje koriStenja postojecih poljoprivrednih povrsina i bavljenje poljoprivredom do
privodenja svrsi planirane namjene, kao i postavljanje alatnica
propisivanje uvjeta:

— gradnje za jednostavne i druge gradevine

— rekonstrukcije postojecih gradevina te postojecih gradevina Ciji lokacijski uvjeti nisu

sukladni prostornom planu

— gradnje gospodarskih zgrada za proizvodnju-male poslovne zgrade

— gradnje malih obiteljskih hotela i vila

— gradnje kampa u domacdinstvu i robinzonskog smjestaja
omogucavanje funkcionalne reorganizacije i rekonstrukcije kompleksa solane
uklanjanje turisticke zone ,Supavo” i ,Zuljana“ te osnivanje novih zona ,Brijesta” (Tn3) i
,Dubrava“ (Tn3)
osnivanje novih zona sportsko-rekreacijske namjene ,Brijesta”, ,Dubrava“, ,Putnikoviéi“ i
,Zuljana“ (Rn)
najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig-a) unutar zona sportsko-rekreacijske namjene
Rn propisan je za prateée sadrzaje
ostali ispravci.

Navedeni ispravci koji se ticu grafickog dijela Plana ugradeni su na odnosnim kartografskim prikazima i

obiljezeni kao predmet Izmjena i dopuna.

— poglavlje 3.3. Izgradene strukture izvan naselja:

propisivanje mogucnosti gradnje, tj. dozvoljenih zahvata izvan gradevinskih podrucja
omogucavanje robinzonskog smjestaja
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propisivanje uvjeta gradnje za potrebe obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava sukladno
Zakonu o prostornom uredenju, unutar i izvan prostora ograni¢enja ZOP-a

uvjeti gradnje kampa u seljackom domacinstvu unutar OPG-a

mogucnost realizacije sportsko-rekreacijskih sadrzaja sa pripadajuéim uvjetima

mogucnost i uvjeti rekonstrukcije postojecih gradevina

odredivanje zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-poslovne
namjene "Cesvinica“ sa namjenama l1-preteito industrijska, I2-preteZito zanatska, I3-
prehrambeno-preradivacka, Kl-pretezito usluina, K2-preteZito trgovacka, K3-komunalno-
servisna, K4-pretezito reciklazna i K5-mjeSovita-pretezito poslovna

ostali ispravci

Navedeni ispravci koji se ti¢u grafickog dijela Plana ugradeni su na odnosnim kartografskim prikazima i

obiljezeni kao predmet Izmjena i dopuna.

— poglavlje 6. Uvjeti za utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih

sustava:

propisivanje dodatnih uvjeta za gradnju baznih stanica u cilju o¢uvanja zdravlja stanovnika te
obveze ishodenja suglasnosti jedinice lokalne samouprave prije postavljanja novih baznih
stanica

za postojece bazne stanice koje ne udovoljavaju propisanim uvjetima obvezan je pronalazak
zamjenske lokacije

mogucnost rekosntrukcije postoje¢ih dalekovoda i trafostanica te omogucéavanje gradnje
novih trafostanica i na lokacijama koje nisu definirane na kartografskom prikazu
omogucdavanje realizacije postojeée vjetroelektrane na lokalitetu ,Ponikve” kao kombinirane
zone vjetro i solarnih elektrana

zadrZavanje postojeéeg lokalnog izvorista na podzemnoj kaptaZi Galerija-Zuljana

mogucénost uklju¢ivanja u vodoopskrbu podzemnih zaliha voda kod Putnikovica i Brijeste

ostali ispravci

Navedeni ispravci koji se ti¢u grafickog dijela Plana ugradeni su na odnosnim kartografskim prikazima i

obiljezeni kao predmet Izmjena i dopuna.

— poglavlje 7. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina:

propisivanje mjera zastite ekoloski znac¢ajnih podrucja

uskladenje sa podacima informacijskog sustava zastite prirode po pitanju kopnenih i morskih
stanista te ekoloske mreze NATURA 2000

ostali ispravci

Navedeni ispravci koji se ti¢u grafickog dijela Plana ugradeni su na odnosnim kartografskim prikazima i

obiljezeni kao predmet Izmjena i dopuna.

— poglavlje 9. Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis:

postojec¢e mjere dopunjene su sukladno traZenju javnopravnih tijela:
zaStita vodozahvata Studenac i Oko

— zastita akvatorija Stonskog i Malostonskog zaljeva

— zastita od bujica i poplava

— zastita od otpadnih voda

— zastita od potresa, tj. obveza postivanja europske regulative EUROCODE 8, odnosno
norme HR EN 1998-1 za protupotresno projektiranje prije ishodenja akata o gradniji
i/ili rekonstrukcije gradevine
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ostali ispravci

poglavlje 10. Mjere provedbe plana:

propisana je mogucnost formiranja Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti u svrhu
osiguranja vrsnoce izgradenog prostora na podrucju Opcine Ston

povrsine obuhvata UPU-ova u tekstualnom dijelu revidirane sukladno podatku na grafickom
dijelu Plana

propisan UPU za novu turisticku zonu ,,Prijezba“

propisan UPU za dio gradevinskog podrucja naselja sa kontaktnim prostorom isto¢no od
povijesne jezgre (UPU ,,Ston-istok”)

za zonu turisticku zonu ,Prapratno” (T1,T3), novu turisticku zonu ,Prapratno” (T2) i zonu
sportsko-rekreacijske namjene ,,Prapratno” (R2) propisan jedinstveni UPU

omogudavanje ishodenja akata o gradnji unutar obuhvata UPU-a u izgradenom dijelu
gradevinskog podruc¢ja na cesticama koje zadovoljavaju uvjete Plana i za rekonstrukciju
postojecih gradevina

propisani su uvjeti rekonstrukcije gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni sa
iznimkom za gradevine Ciji lokacijski uvjeti nisu sukladni Planu

ostali ispravci

Navedeni ispravci koji se ticu grafickog dijela Plana ugradeni su na odnosnim kartografskim prikazima i
obiljezeni kao predmet Izmjena i dopuna.
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4. 1SKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA

Tablicom u nastavku prikazan je iskaz prostornih pokazatelja namjene povrsina, sukladno kartografskom

prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina. U odnosu na vazec¢i PPUO doslo je do promjene u povrSinama svih

kategorija namjene povrsina, Sto je posljedica usvajanja zahtjeva fizickih i pravnih osoba u programskom

izvjesc¢u, uskladenja sa Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije te ostalim intervencijama u

kartografskim prikazima, sukladno Odluci o izradi.

Tablica 05. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina na podrucju Opéine Ston

redni < ukupno | udio *
broj OPCINA STON oznaka (ha) % stan./ha
1. GRADEVINSKO PODRUCIJE NASELJA GPn 304,17 0,85 8,56
ukupno
2 IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCIJA IZVAN NASELJA 151,57 0,42 17,19
ukupno
- gospodarska - poslovna namjena K 51,22 0,14 50,86
- gospodarska - ugostiteljsko - turisticka namjena T 36,98 0,10 70,44
- sportsko-rekreacijska namjena R 1,00 0,00 2065,00
- povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina E 61,87 0,17 42,10
- povrsine uzgajalista - akvakultura (kopneni obuhvat) H 0,50 0,00 -
3. OSTALE POVRSINE 3,73 0,01 698,66
ukupno
- groblja + 3,73 0,01 698,66
- posebna namjena N - - -
a. POLJOPRIVREDNE POVRSINE p 1.417,72 3,03 1,84
ukupno
- osobito vrijedno obradivo tlo P1 139,72 0,39 18,64
- vrijedno obradivo tlo P2 758,10 2,12 3,44
- ostala obradiva tla P3 519,90 1,45 5,01
5. SUMSKE POVRSINE S 10.791,08 | 30,13 0,24
ukupno
- gospodarske i zastitne Sume S1i82 7.321,58 | 20,44 0,36
- Sume posebne namjene 83 3.469,50 9,69 0,75
6. OSTALE POLJ. | SUM. POVRS. pE 4.529,19 | 12,65 0,58
ukupno
A KOPNO 17.197,46 | 48,02 0,15
ukupno
B VODNE POVRSINE - MORE 18.615,35 | 51,98 0,14
ukupno
- povrsine uzgajalista - akvakultura (morski obuhvat) H 4.286,11 | 11,97 0,61
OPCINA 35.812,81 100 0,07
sveukupno

* broj stanovnika Opcine prema Popisu 2001. godine (2.605).
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